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1. CZESC: OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU - ZAKRES
ARCHITEKTURY

1.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI, LOKALIZACJA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany zagospodarowania terenu dot.

budowy instalacji fotowoltaicznej na gruncie. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziafki
ewidencyjnej nr 2446/3 w obrebie 0007 Srem

1.2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Teren przedmiotowej inwestycji jest dziatkg czesciowo zabudowang. Dziatka posiada dostep do

drogi publicznej. Wystepujgca zabudowa: brak
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.1.1. Projektowane obiekty
Na przedmiotowej nieruchomosci projektuje sie:

e budowe instalacji fotowoltaicznej na gruncie

1.1.2. Miejsce gromadzenia odpadéw statych
Projektowana instalacja nie wymaga wykonania zadnych dodatkowych miejsc gromadzenia

odpaddéw statych. Podczas funkcjonowania przedmiotowej instalacji moze wystgpi¢ koniecznos¢
wymiany niektérych elementéw instalacji elektrycznej. Odpady te nie bedg gromadzone na
dziatce, a bedg kazdorazowo (po prowadzeniu konserwacji) wywozone z przedmiotowej posesji
przez  uprawniony  podmiot, posiadajgcy  zezwolenia do  utylizacji  odpaddow

elektroenergetycznych.

1.1.3. Obstuga komunikacyjna

Obstuga kotowa

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej. Wjazd na teren nieruchomosci pozostaje wg. stanu
istniejgcego. W ramach nieruchomosci wiasnej istnieje wewnetrzna droga dojazdowa do stac;ji

transformatorowej.

Budowa przedmiotowej inwestycji (instalacji fotowoltaicznej) bedzie wyposazona w 2 miejsca

parkingowe w celu obstugi stacji transformatorowe;.

1.1.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Wijazd na teren nieruchomosci pozostaje wg. stanu istniejgcego.

1.1.5. Uzbrojenie podziemne
W zakresie zagospodarowania terenu wykorzystuje sie nowo projektowane przylgcze

elektroenergetyczne.
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1.1.6. Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni,

a) Uksztattowanie terenu z uwzglednieniem nasypoéw, skarp i wykopéw

Nie projektuje sie zadnych zmian w zastanym uksztattowaniu terenu.

b) Kompozycja zieleni

Nie projektuje sie zadnych zmian w zastanym stanie zieleni.

c) Drobne formy architektoniczne
Nie wystepuijg, nie projektuje sie.

1.1.7. Zagospodarowanie wod opadowych
Budowa przedmiotowej instalacji fotowoltaicznej nie wptywa na bilans woéd opadowych w ramach

nieruchomosci wtasnej inwestora. Wody opadowe z dachu budynkéw bedg odprowadzane w

dotychczasowej ilosci i w dotychczasowy sposob.

1.1.8. Warunki geotechniczne
Warunki geotechniczne zostaty okreslone w opinii konstruktorskiej do I-kategorii geotechnicznej

1.3. ZESTAWIENIE POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Powierzchnie poszczegodlnych czesci zagospodarowania terenu okreslono zgodnie z zasadami

zawartymi w Polskiej Normie — PN-ISO 9836:1997 dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikow

powierzchniowych i kubaturowych.

1.1.9. Podstawowe parametry techniczne

LP Nazwa powierzchni Pow. [m2] | Pow. [%)]
1 Pow. Dziatek, na ktérych projektowana jest instalacja 26 368 -

2 Pow. paneli PV w rzucie prostopadtym na powierzchnie 8900 -

3 Pow. Stacji transformatorowe;j 21 -

4 Obszar inwestycji 9990

5 taczna pow. Zabudowy 8921,00 89,30%

1.1.10. Parametry techniczne obiektéw projektowanych

e Instalacja fotowoltaiczna o mocy DO 2 MW.

1.4. INFORMACJA O TERENIE DOTYCZACA WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
Teren planowanej inwestycji nie lezy w strefie objetej ochrong konserwatorskg w rozumieniu

Ustawy o ochronie zabytkow, a takze nie jest objety ochrong w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
1.5. INFORMACJE O TERENIE DOTYCZACE WPLYWU EKSPLOATACJI GORNICZEJ

NA DZIALKE
Teren planowanej inwestycji nie lezy w strefie wptywu eksploatacji gorniczej.
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1.6. INFORMACJE O TERENIE DOT. ZAGROZEN DLA SRODOWISKA
NATURALNEGO ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

1.1.11. Zagrozenie dla srodowiska naturalnego
Wptyw inwestycji na srodowisko naturalne

Zgodnie z treScig Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2010 nr 213
poz. 1397) przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w katalogu przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko. Nie przewiduje sie emisji szkodliwych
substancji do srodowiska naturalnego zaréwno podczas realizacji jak i eksploatacji obiektow. Nie
przewiduje sie rowniez przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu podczas eksploataciji.

W zwigzku z powyzszym inwestycja nie wptynie negatywnie na srodowisko naturalne.

1.1.12. Zabezpieczenie potrzeb higieniczno-sanitarnych uzytkownikéw
Nie przewiduje sie. Przedmiotem inwestycji jest budowa instalacji fotowoltaicznej bez statych

miejsc do przebywania uzytkownikow.

1.1.13. Zagospodarowanie mas ziemnych
Nie przewiduje sie. Przedmiotem inwestycji jest budowa instalacji fotowoltaicznej na gruncie.

1.7. ELEMENTY ZABEZPIECZENIA POZAROWEGO ZWIAZANEGO V4
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
Projektowane zagospodarowanie terenu ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dn. 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz.U.2009.124.1030). Budowa instalacji fotowoltaicznej nie
wplywa na warunki przeciwpozarowe budynku. Wewnetrzny uktad falownika nie dopuszcza pracy

przy braku zasilania z sieci, czy tez przy uzyciu PWP.

1.8. INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ZAPEWNIENIU UZASADNIONYCH INTERESOW
OSOB TRZECICH

1.1.14. Obszar oddziatlywania planowanych obiektéw budowlanych
Obszar oddziatywania inwestycji ogranicza sie wytgcznie do dziatki wlasnej inwestora. Obszar

oddziatywania inwestycji ustalono na podst. § 20 ust. 1 pkt. 1¢c Ustawy z dnia 7 lipcja 1994 Prawo
budowlane (nowelizacja Dz. U. poz. 148 z 2020 r.) oraz innych aktéw wykonawczych do w/w
Ustawy, a w szczegodlnosci na pdst. Rozporzadzeniem WT (Dz. U. poz. 1065 z 2019 r.) -
zwtaszcza z §12, §13 oraz §19 w/w Rozporzadzenia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem WT (Dz. U. poz. 1065 z 2019r. r. § 60.1. i 60.2) projektowany obiekt
nie oddziatuje na Zzadng z sgsiadujgcych nieruchomosci w sposob ograniczajgcy minimalny,
wymagany prawem czas nastonecznienia dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (tj 3

godziny w dniu rbwnonocy)
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Obszar oddzialywania planowanego obiektu w trakcie budowy

Prace budowlane polegajgce na budowie przedmiotowej instalacji fotowoltaicznej bedg wigzaty
sie z emisjg zanieczyszczeh w postaci hatasu i emisji spalin do atmosfery, przy czym stopieh
i skala zanieczyszczen i oddziatywania miesci sie w normach i przepisach szczegdtowych i sg to
wartosci typowe dla inwestycji tej niewielkiej skali. Wszystkie materiaty, odpady budowlane oraz
urzgdzenia i maszyny bedg przechowywane na terenie budowy. Wywdéz odpadéw budowlanych

bedzie zapewniony przez firme z uprawnieniami do odbioru i utylizacji odpadéw budowlanych.

1.1.15. Poszanowanie wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych
interesow oso6b trzecich

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci
przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa
negatywnie na dostep Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposdb zagospodarowania terenu nie
powodujg ucigzliwoéci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi i

promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

projektowat:

mgr inz. arch. Tomasz Glowinski
nr upr. MA/004/14 | MA-2613

8|Strona



2. CZESC: GRAFICZNA

2.1. ZESTAWIENIE RYSUNKOW
NR RYS: PRZEDMIOT SKALA
PB_IE PZT 01 Projekt zagospodarowania terenu — Instalacje 1:500

elektryczne — rozmieszczenie Paneli

9|Strona



10|Strona



3. CZESC: DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

3.1.
3.2.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA | SPRAWDZAJACEGO

Oswiadczenia

Uprawnienia i zaswiadczenia z MOIIB

Oswiadczamy, ze:

Projekt budowlany:

Warszawa dn. 31.03.2022r.

~Projekt instalacji paneli fotowoltaicznych o mocy DO 2 MW"
Gmina Miasto Srem, obreb 0007 Srem, dziatka nr 2446/3

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz zasadami wiedzy

technicznej.

Podstawa prawna oswiadczenia: art. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 | ostatnia nowelizacja Dz. U. 2021 poz. 2351)

Projektant:

Sprawdzajacy:

Projektant:

Sprawdzajacy:

mgr inz. Cezary MatuszewsKki
uprawnienia budowlane:

MAZ/0269/POOE/14

mgr inz. Marcin Gryzio
uprawnienia budowlane:

MAZ/0513/PWBE/17

mgr. inz. arch. Tomasz Glowinski
nr upr. MA/004/14 - upr. bud. do
projektowania bez ograniczen

w specjalnosci architektonicznej

mgr. inz. arch. Katarzyna Tarapata
nr upr. MA/040/20 - upr. bud. do
projektowania bez ograniczen

w specjalnosci architektonicznej
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